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Der Satzungsbeschluss

N PR &

ist gefasst, der Plan fiir das neue Neubaugebiet i

Okologie ein wichtiges Thema in ihrem Baugebiet. Viel Platz soll es auch fiir die neue Kita geben.

Griines Licht fiir Neubaugebiet

Gemeinde Flintbek stimmt Vorlage zu: Baustart auf Areal in Richtung Schénhorst fir Anfang 2024 geplant

VON SORKA EIXMANN

FLINTBEK. Der Satzungsbe-
schluss fur den Bebauungs-
plan 50 in Flintbek ist be-
schlossene Sache. Die Fraktio-
nen in der Gemeindeverire-
tung am 16. August sind sich
einig und stimmten jetzt fir
die Vorlage. ,Das Baurecht ist
geschaffen, der Bau kann be-
ginnen”, erklart Flintbeks
Birgermeister Olaf Plambeck.
Es geht um das Baurecht fir
eines der groBten Bauvorha-
ben der Gemeinde.

Die Freude ist nicht nur bei
Plambeck und in der Kommu-
nalpolitik groB, auch die In-
vestoren Nicolaus Rogge und
Thomas Wiggering von der
Wiro Grundbesitz GmbH zei-
gen sich sehr zufrieden, dass
die planerischen Arbeiten der
vergangenen Jahre nun er-
folgreich abgeschlossen wer-
den konnten.

Das Baugebiet wird am
Ortsausgang in Richtung
Schonhorst auf einer Ge-
samtflache von 12,5 Hektar
entstehen. Nach derzeitiger

Planung umschliefit es Flint-
bek von der LandstraBe 307
in westliche Richtung bis an
die GartenstralBle. , Wir haben
dabei die Wiinsche der Poli-
tik nach giinstigem Wohn-
raum, Geschosswohnungs-
bau und sogar einem Wohn-
hof beriicksichtigt”, so Wig-
gering.

99 Die Okologie steht
bei uns im Fokus, das

Baugebiet ist komplett
okologisch durchdacht.

Nicolaus Rogge,
Investor

Zudem sollen klassische
‘Wohnformen wie Einfamilien-
hduser, Doppelhduser und
Reihenhduser erstellt werden.
L« Wir rechnen mit rund 350 bis
400 Wohneinheiten.” Viel
Wert sei bei der Planung auf
den Erhalt der Grin- und
Knickstrukturen gelegt wor-
den. ,Die Okologie steht bei
uns im Fokus, das Baugebiet

ist komplett 6kologisch durch-
dacht”, so Rogge.

So ist eine groBe Flache fiir
ein naturnahes Regenwasser-
beseitigungskonzept mit
einer Retentionsfldache vorge-
sehen, also eine zumeist tiefer
liegende Flache, die im Falle
eines Hochwasserabflusses
als Uberflutungsfliche ge-
nutzt werden kann. Des Wei-
teren gibt es in direkter Nach-
barschaft zu den Knicks weite-
re Retentionsflachen. , Wasser
ist ein wichtiges Thema, dazu
wird das gesamte Gebiet mit
Wanderwegen fiir Kinder,
Hunde und Menschen durch-
zogen sein.”

Der Verkehr soll an der
einen Seite iber einen Kreis-
verkehr im Schéonhorster Weg
aus dem Baugebiet abgeleitet
werden. Die Kosten tragt der
Investor, das Unternehmen
Wiro Grundbesitz aus Flint-
bek.

Es war ein Bauleitverfah-
ren, das esin dieser Form noch
nicht in der Gemeinde Flint-
bek gegeben hat. Unter ande-
rem gab es eine Online-Befra-

gung zur wohnbaulichen Ge-
staltung des Neubaugebietes,
aber auch eine grobe erste Be-
teiligung der Offentlichkeit
mit einer Befragungsrunde in
der Eiderhalle.

Eine Besonderheit des Vor-
habens: ,Jedes Baufeld hat
einen eigenen Hohenbezugs-
punkt®, sagt Wiggering. Da-
durch konne man das gefdlli-
ge Geldnde in seiner Form be-
wahren.

Geldnde soll in seiner
Form bewahrt werden

.Das war viel Arbeit fiir das
Planungsbiiro B2K, aber das
ist wirklich super.”

Die Erschliefung soll im
Bereich des Schonhorster We-
ges beginnen. Wichtig fir
Plambeck: ,In dem Baugebiet
wird eine Kindertagesstitte,
die fiinf- bis siebenziigig sein
wird, entstehen.” Ziel sei es,
dass die Kita fertig ist, wenn
die ersten Menschen dort ein-
ziehen, so dass sofort Betreu-
ung angeboten werden kién-
ne.
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Die Gemeinde befindet
sich demnach bereits im soge-
nannten  Interessenbekun-
dungsverfahren. Das bedeu-
tet: ,Es wird ein Trdger ge-
sucht, und ein freier Trager hat
immer Vorrang vor einem
kommunalen Trager. " Fiir die
Kita ist ein groBer Platz am
siidlichen Rand des Gebiets
vorgehalten.

Auch an einen Spielplatz
wird gedacht: Der Spielplatz
direkt an den benachbarten
Hochhausern soll schoner
werden, auch dafiir ist die Fir-
ma Wiro Grundbesitz zustdn-
dig. Per Rohrenrutsche soll der
Spielplatz mit dem tiefer gele-
genen Gelande verbunden
werden.

Nachdem Kommunal-
politik, Planungsbiiros und
Verwaltung bereits viel
Arbeit in den vergangenen
Jahren in das Baugebiet ge-
steckt haben, werden nun
die Interessentenlisten
durch das Wiro-Team abge-
arbeitet. Nahere Infos dazu
unter www.wirogrundbe-
sitz.de
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Baugebiet gibt es

schon als 3D-Modell

Umsetzung des B-Plans 50 ist Premiere fur Flintbek - Platz fir bis zu 350 Wohneinheiten

VON SORKA EIXMANN

FLINTBEK. Es ist ein echter
Hingucker: Im Obergeschoss
des Rathauses in Flintbek
steht ein 3D-Modell vom B-
Plan 50 zwischen der Garten-
strafe und dem Schonhorster
Weg. Im Mabfstab 1:500 sind
dort Strafien, Hauser, Baume
und vieles mehr zu er};ennen.
Das Besondere: ,Die Uberrie-
gelung des Gelandes ist eben-
falls erkennbar”, erklart Bau-
amtsleiter Hendrik Brede.
Und: ,So etwas gab es noch
nicht, das Modell ist eine Pre-
miere.”

Auf dem rund zwolf Hektar
groben Gebiet zwischen der
Gartenstralfie und dem Schon-
horster Weg konnen bis zu 350
Wohneinheiten entstehen.
Die Griin- und Knickstruktu-
ren sollen erhalten bleiben,
dazu ist eine grofie Flache fir
ein naturnahes Regenwasser-
beseitigungskonzept mit
einer Retentionsflache vorge-
sehen. Der Verkehr wird an
der einen Seite Gber einen
Kreisverkehr im Schonhorster
Weg ausdem Baugebiet abge-
leitet - die Kosten tragt der In-
vestor, die Wiro Grundbesitz
aus Flintbek.

Kreisel fiir die
Verkehrsentlastung

.Das gesamte Bauleitverfah-
ren gab es so noch nicht in der
Gemeinde”, betont Brede. Er
meint damit unter anderem

die Online-Befragung zur
wohnbaulichen  Gestaltung
des Neubaugebietes, aber

auch die grobie erste Beteili-
gung der Offentlichkeit mit
der intensiven Befragungs-
runde in der Eiderhalle. Dazu
kommt nun das 3D-Modell
vom Kieler Biiro B2K.

Noch sind dort Archdolo-
gen vor Ort und nehmen Pro-
ben und untersuchen den Bo-
den. Aber wenn alles gut geht,
konnte mit einem Baubeginn

Bauamtsleiter Hendrik Brede mit dem Modell des Baugebiets am Schonhorster Weg.

Ende des Jahres gerechnet
werden. Wohnhofe, Ge-
schosswohnungsbau, Einfa-
milienhduser, Reihenhauser -
alles wird dabei sein.

= Drei Mobilitatsstationen
sind geplant, eine eigene
Kita wird es auch geben.

Wiahrend es zum Thema
Energie und Versorgung noch
keine Festsetzungen gibt, ste-
hen andere Dinge bereits fest
- beispielsweise die geplante
Geschwindigkeitsreduzie-
rung noch vor dem geplanten
Kreisel. ,Dort wird der Ver-
kehr auf 50 Stundenkilometer
reduziert werden”, erldutert
Brede.
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Einsicht im Rathaus aus, bis
zum 7. Julikonnen Einspriiche
und Stellungnahmen einge-
reicht werden. ,Im Spatsom-
mer konnte es den Satzungs-
beschluss geben”, hofft Brede
auf einen weiteren zigigen
Verlauf der Planungen.

,Der B-Plan 50 wird eines
der grofiten Baugebiete in der
Gemeinde werden, viel Vor-
arbeit ist in den Ausschiissen
und Arbeitskreisen geleistet
worden®, fasst er die Arbeit
der vergangenen Jahre zu-
sammen.

Das neue Wohngebiet soll
mit einer Strafie von der Gar-
tenstraBie bis zum Schonhors-
ter Weg erschlossen werden.
Drei Mobilitatsstationen sind
geplant, eine eigene Kita wird
es auch geben., Auch die Kita
istin dem Modell bereits deut-
lich erkennbar®, sagt Brede
und zeigt auf das Modellge-
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bdaude am unteren linken
Rand. Auch an einen Spiel-
platz wurde gedacht: DerPlatz
direkt an den benachbarten
Hochhausern soll ,aufge-
hibscht® werden. ,Mit einer
Roéhrenrutsche wird der Spiel-
platz mit dem tiefer gelegenen
Gelande verbunden”, so Bre-
de.

Denn eines steht fest: ,Zum
Birkenring hin gibt es einen
geschitzten Steilhang, der
nur fur die Rutsche geofinet
wird. Das Gelande an sich soll
in der Uberriegelung bleiben
und nicht glatt und gerade
werden”, sagt Brede.

Genau das ist auch im Mo-
dell sichtbar - und damit soll
auch die Angst einiger An-
wohner genommen werden,
wenn es um das neue Bauge-
biet und die Auswirkungen
auf die alteren Wohngebiete
geht.
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VOM SORKA EIXMANN

FLINTBEK. In Flintbek sollen
rund 400 Wohneinheiten ent-
stehen - im Gebiet des Bebau-
ungsplans Nummer 50. Wohn-
hofe, Geschosswohnungshau,
Einfamilienhiuser, Reihenhau-
ser — alles wird dabei sein. Am
Mittwoch machte der Bauaus-
schuss erste Vorgaben und da-
mit den Weq fiir die Planer frei.

Das Gebiet liegt éstlich und
sidbstlich der Gartenclrabe,
stidlich der Bebawung der Stra-
Ben Birkenring und Ecksaal
und westlich der Stralle Schon-
horster Weg. Um konkreter in
die Planungen sinsteigen zu
konnen, brauchen die FPlaner
dar Firma B2K Antworten auf
die Fragen, die sie den Kommu-
nalpolitikern gestellt haben:
Sie bendligen Entscheidungen
aus dem Fachausschuss, um
mit den Planungen anzufan-
gern.

Die zentrale Frage der Stadt-
planer Oliver Kihle und Nor-
bart Jofi: Spll ez eine Durch-
gangsstralie durch das gesamte
Gebiet geben oder nichi? Dazu
duberte Michael Muhs [UWF)
Kritik: ,Wir konnen den Be-
wohnern doch nicht verweh-
ren, durch das Gebiet zu fah-
ren. Wenn wir aber eine Poller-
Regelung sprechen, sperren

eg'e igalﬂi quasi wegp Waer
nm:h Eurdes.bmlm will, muss
dann aubien herumfahren oder
umgekehrt, wenn die Bewoh-
ner der anderen Seite nach
Preetz wollen., *

Bedenken hatte auch Oblver
Kiihle.  Der Standort der Kita
bedeutet dann auch, dass ein

Baugebiet der Superlative

Wohnhofe, Geschosswohnungsbau, Einfamilien- und Reihenhauser: Bauausschuss machte Weg fiir Planer frei

Teil der Anwohner cinen gro-
Ben Umweq fahren muss, wenn
es keine durchgangige Strabe
im Baugebiet gibt. * Doch Muhs
konnte sich nicht durchsetren,
die Mehrheit entschied sich fir
eine Pollerlosung - freie Fahrt
fir Bus, Reitl rzeuge
und die Miillabfuhr, aber nicht
fiir normale Birger.
Einstimmig und ohne Dis-
kussionen gimg es beim Punkt
Kita z7u. In dem B-Plan-Gebiet
50 wird eine Kita entstehen, der
Standort war ebenfalls relativ

Die Plane fir eine Bebauung in
Nachbarschaft zur GartenstraBe
werden konkreter.

schnell gefunden. Daru Muhs:
Wir wiirden einen Platr mit
Mihe zam W, : und zu
den Ausgleichsflachen begri-
Ben.” Das sah Bernd Kemke-
Robert (Griine) dhnlich und
hatte noch ein weiteres Angu-
ment fir die Randlage: , Wenn
eine kostbare Flache, die fur
Wohnbebauung vorgesehen

ist, Hir die Kita genulzt wird, ist
das nicht so qut. * Mit sechs Ja-
Stimmen und einer Enthaltung
war der Platz fur die Kita im
sidlichen Teil des Baugebiets
auch gelunden_

Danach ging es um die beno-
tigten Betrevungsplitze. ,Da
kann ich nur empiehlen, durch
die Verwaltung eine Bedarfs-
Untersuchung zu machen®,
empfahl Oliver Kuhle. Diese ist
bereits in Arbeit: Der Aus-
schuss unter Leitung von Rai-
ner Holsten (SPD) votierte ein-

stimmig dafiir, den Bedardf er-
mitteln zu lassen.

Auch nach einem otfentli-
chen Platz tur Treffen hatten die
Planer gefragt. In diesem Punlkt
hatten die Parteion unter-
srhiedliche Vorstellungen. Die
CDU konnie sich esinen Flalz
sogar mit der Moglichkeit xum
Boule-Spiel vorstellen. FDP
und Griine konnten sich mit ei-
nem Platz nicht anfreunden.
SPD und UWT hatten ldeen, die
Grinflachen oder Wohnhoie zu
Treffpunkten zu machen Am

7 tinem Baustart
fiir die ErschlieBung
Ende des Jahres 2022
steht nichts im Weg.

Oliver Kihle,
Stadtplaner

Ende einiglen sich die Aus-
schussmitglieder darauf, eine
kleine Kommunikationsfliiche
entstehen zu lassen.
Im Mai/Jumi mochte Kihle
den stiadiebaulichen Gestal-
plan vorstellen. Danach
kommit die frithzeitige Beteili-
gungder Behorden. _Ich witrde
mir bei der Grébe des Objekts
eine frithzeitige Bungerbeteili-
gung in Form einer Prisenzver-
anstaltung wiinschen. Das ist
sicher auch abhingig von den
Inridenzwerten * Zum zeitli-
chen Ablauf hatte Kihle auch
einiges rusagen: ,Das Planver-
fahren wird mindestens bis
Mitte 2022 laufen, im dritten
Quartal 2022 kdnnte der B-Flan
tertig sein. Damit steht dann ei-
nem Baustart fiar die Erschlie-
Bung Ende des Jahres 2022
nichis im Weq®, so Kiihle.



